Patricia Rehm Immobilien

Steinau an der StraRe

1 - 2 Generationenhaus in der historischen

,Brider-Grimm-Strafe”

e
A

S. 1 Alle Angaben basieren auf den vom Verkdufer zur Verfligung gestellten Informationen, insoweit ist eine
eigene Haftung fur deren Richtigkeit ausgeschlossen und Irrtum vorbehalten.
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Steinau an der StraRle

1 — 2 Generationenhaus oder
Wohnen und Arbeiten unter einem Dach

in der historischen ,,Briider-Grimm-Strafie”,

Objektart: 1 -2 Generationenhaus oder
Wohnen und Arbeiten unter einem Dach

Wohnflache: ca. 150 m?
Nutzflache: Gewdlbekeller ca. 55m?, Uberdachter Unterstand ca. 18 m?
Baujahr: ca. 1700

Das Gebdude befindet sich in einem sehr gepflegten
Zustand und wurde in regelmaRigen Abstanden saniert und

renoviert.

GrundstiicksgroRe: 115 m?

Aufteilung:

KG: Gewdlbekeller mit Heizungs- und Ollagerraum.
(Teilunterkellert)

EG: Hausflur, Durchgangszimmer (Schlafen), gréReres, sehr

helles Wohnzimmer, Einbaukiliche, Bad mit Wanne, Dusche,
WC und Fenster, sep. Waschmaschinenanschluss.

Das Erdgeschoss konnte auch durchaus als kleinere, separate
Biro-/Gewerbeeinheit genutzt werden.

S. 2 Alle Angaben basieren auf den vom Verkiufer zur Verfligung gestellten Informationen, insoweit ist eine
eigene Haftung fur deren Richtigkeit ausgeschlossen und Irrtum vorbehalten.
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1. 0OG: Klche (EBK) mit Holzofen, 2 helle Zimmer, WC, Diele.

DG: Arbeitsbereich, Duschbad, 1 groBes helles Zimmer, 1
kleineres helles Zimmer, 1 Abseite als Ankleide, 1
Abstellraum.

Lage und Ausstattungsmerkmale:

Es handelt sich um ein Gebdude mit Tradition in der
historischen Innenstadt (innerhalb der Stadtmauern) von
Steinau an der StraBe. Die Immobilie ist trotz ihres Alters
sehr gepflegt und sofort bewohnbar. Die unmittelbare
Umgebung ist von der Historie geprdgt und optisch sehr
ansprechend.

AuBenputz inkl. Sandstein Fensterbdanke von 1992, Heizung:
Ol, BJ 1986, 3 x 1500 L Oltanks (TUV Abnahme aus 2014),
Brenner in 2014 ausgetauscht, Doppelglasfenster mit
Sprossen inkl. Rollladen wurden zwischen 1986 — 1988
erneuert. Sat-Anlage mit 4 Anschllssen, Internet mit bis zu
25 Mbit, 2 Strom-Zahlerplatze, Sprechanlage fir 2 WE,
Hausanschluss Wasser u. Abwasser in 2005 erneuert,
normale Deckenhdhen, Nichtraucherhaushalt. Es gehdren
noch ein Uberdachter Unterstellplatz fiir Miilltonnen,
Fahrrader, Motorrad etc. und ein ebenfalls lberdachtes
Holzlager zum Hausgrundstiick.

Dariliber hinaus kann ein Gartengrundstiick (fuBldufig keine 5
Minuten entfernt) dazu erworben werden. Das Gartengrund-
stlick ist ca. 330 m? groR, mit einem Gartenhaus und einem
Gewadchshaus bebaut, verfligt iber einen eigenen Brunnen,
sowie einen PKW-Stellplatz und bietet die ideale Ergdnzung
zum Stadthaus. Preis VHB. Y

S. 3 Alle Angaben basieren auf den vom Verkaufer zur Verfigung gestellten Informationen, insoweit ist eine
eigene Haftung fir deren Richtigkeit ausgeschlossen und Irrtum vorbehalten.
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Verfligharkeit:

Kaufpreis:

Maklercourtage:

kurzfristig oder nach Absprache

159.000 Euro

Es wird eine Vermittlungsprovision durch den Kaufer in Hohe
von 595 % inkl. gesetzlicher MwSt. aus dem
Gesamtkaufpreis mit Zustandekommen eines
Vertragsabschlusses fallig.

Haftungsausschluss:

Alle vorstehenden Objektangaben basieren auf den uns vom
Verkdufer erteilten und bestatigten Informationen. Insoweit
ist eine eigene Haftung fiir deren Richtigkeit ausgeschlossen
und Irrtum vorbehalten. Dieses Angebot/Exposé ist nur fir
den Empfanger bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist
nicht gestattet und macht im  Verwertungsfall
provisionspflichtig.

Wiinschen Sie weitere Angaben zum Objekt oder einen Besichtigungstermin,
setzen Sie sich bitte mit uns in Verbindung. Wir freuen uns auf Sie.

Besichtigungstermine werden auf ausdricklichen Wunsch der Verkdufer nur
uber unser Blro vereinbart.

Ansprechpartnerin: Patricia Rehm

Patricia Rehm Immobilien Biiro: 06681 - 967 56 44

Sandenhof 4 Mobil: 0162 901 7779

36115 Hilders Mobil: 0176 8050 4963
Email: patricia.rehm@immobilien-patricia-rehm.de

S. 4 Alle Angaben basieren auf den vom Verkaufer zur Verfligung gestellten Informationen, insoweit ist eine
eigene Haftung fur deren Richtigkeit ausgeschlossen und Irrtum vorbehalten.
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......und am Wochenende fiir den Verkehr gesperrt !
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S. 5 Alle Angaben basieren auf den vom Verkdufer zur Verfligung gestellten Informationen, insoweit ist eine

eigene Haftung fir deren Richtigkeit ausgeschlossen und Irrtum vorbehalten.
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Uberdachter Unterstand fiir Miilltonnen, Fahrrider, Motorrad etc.
und Zugang zum Holzlager.
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S. 6 Alle Angaben basieren auf den vom Verkdufer zur Verfligung gestellten Informationen, insoweit ist eine
eigene Haftung fur deren Richtigkeit ausgeschlossen und Irrtum vorbehalten.
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Wohnzimmer im EG

Kiiche im EG

S. 7 Alle Angaben basieren auf den vom Verkédufer zur Verflgung gestellten Informationen, insoweit ist eine \
eigene Haftung flr deren Richtigkeit ausgeschlossen und Irrtum vorbehalten.
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Kiiche im 1. OG I
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S. 8 Alle Angaben basieren auf den vom Verkaufer zur Verfligung gestellten Informationen, insoweit ist eine
eigene Haftung fir deren Richtigkeit ausgeschlossen und Irrtum vorbehalten.,
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Wohnzimmer 1. OG

Weiteres Zimmer/Esszimmer/Schlafzimmer im 1. OG

S. 9 Alle Angaben basieren auf den vom Verkaufer zur Verflgung gestellten Informationen, insoweit ist eine
eigene Haftung fur deren Richtigkeit ausgeschlossen und Irrtum vorbehalten.
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Arbeitsbereich im DG

Abseite im DG

o
GroRes Zimmer im DG \)

S. 10 Alle Angaben basieren auf den vom Verkaufer zur Verfiigung gestellten Informationen, insoweit ist eine
eigene Haftung fUr deren Richtigkeit ausgeschlossen und Irrtum vorbehalten.
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Die Aufpasser vom Dienst .........

Gartengrundstiick zum Entspannen oder auch als Nutzgarten.
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S. 11 Alle Angaben basieren auf den vom Verkaufer zur Verflgung gestellten Informationen, insoweit ist eine i
eigene Haftung fir deren Richtigkeit ausgeschlossen und Irrtum vorbehalten.
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Grundriss Erdgeschoss
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Eingangsbereich
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S. 12 Alle Angaben basieren auf den vom Verkéufer zur Verfiigung gestellten Informationen, insoweit ist aine
eigene Haftung fir deren Richtigkeit ausgeschlossen und Irrtum vorbehalten.
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Grundriss 1. Obergeschoss

S. 13 Alle Angaben basieren auf den vom Verkaufer zur Verflgung gestellten Informationen, insoweit ist eine
eigene Haftung fUr deren Richtigkeit ausgeschlossen und Irrtum vorbehalten.
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Grundriss Dachgeschoss
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S. 14 Alle Angaben basieren auf den vom Verk&ufer zur Verfligung gestellten Infermationen, insoweit ist eine
eigene Haftung fir deren Richtigkeit ausgeschlossen und Irrtum vorbehalten.
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ENERGIEAUSWEIS : vomgesiuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom"  18. November 2013

Giittg bis: 23.10.2024 Registriernummer 2 HE-2014-000246906 1
Gebéude
Gebaudetyp . freistehende; Z;;a?nilienha us N i
_A‘dresse Bruder—Grir;l"r;—ét:. 3~0.¥3é396 Steinau ]
"E;l;é;d_eteil o o . -
Baujahr Gebsude * ca. 1 700; 1955 /1985 saniert |
Baujahr Warmeerzeuger ** 1985 o . - 77i !

Anzahl Wohnungen J 2 | T
Gebéudenutzflache (A) 180,0 m? :K nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt ;
- 3 T = = —_— ! _‘
We_sentllche Energietrager ;‘ur Heizsl
_Heizung und Warmwasser e = B
Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung:
Art der Luftung / Kiihlung ¥ Fensterluftung (J Laftungsanlage mit Wérmeriickgewinnung O Anlage zur
[0 Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Warmerickgewinnung Kithlung
Anlass der Ausstellung [0 Neubau 0 Modernisierung [l Sonstiges
des Energieausweises ! X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energelische Qualitdt eines Gebsudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittell werden. Als Be-
zugsfliche dient die energetische Gebdudenutzfiiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen
Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschidgige Vergleiche ermogli-
chen (Erléuterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Selte 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

»( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstelit (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentiimer O Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energicausweis bezishen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,
einen Uberschiagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller:
Dipl.-ing. (Fi}) fir Bauwesen
Ingenieurbiiro Jurgen emann
Jurgen Hagemann /;Zs 2
Rosenweg 2 83828 Bad almunster
63628 Bad Soden-Salminster 24.10.2014 Y
Ausstellungsdatum Unters?iriﬂ des Ausstellers [,
: T
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendelen Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nichl r chizeitiger Zuteilung Vo .
der Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragsteliung einzutragen; die Registriernumm ist nach deren 14 E =
Eingang nachtraglich einzusetzen. * Mehrfachangaben moglich “ bel Warmenetzen Baujafr der Obergabestation
Software, HS 304

e ]

S. 15 Alle Angaben basieren auf den vom Verkaufer zur Verflgung gesteliten Informationen, insoweit ist eine
eigene Haftung fur deren Richtigkeit ausgeschlossen und Irrtum vorbehalten.
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ENERGIEAUSWEIS . womgesiuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer * HE-2014-000246906 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
139,0 kWh/(m*a)

AEmEsre (¢ o | E| F |

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

1529  kWh/(im?a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebiudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

i i ~ ! 139,0 kWh/(m?* a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- 2 Anteil I "
N 3 e Energieverbrauch ‘ Anteil Heizung Klima-
von bis Energielrager i kW] . Wa’[m,":lsse’ kW] faktor
1 s
| 101122000 | 18.02.2010 __ Heizdl 110 7540 4o M7 ) 6183 | 056
19.022010 | 13082010 |  Heizol 110 | 10282 ____ﬂ 1851 ; 8431 134
14.08.2010 | 27.012011 |  Heizol 110 | 11048 ; 1989 ‘ 9059 080
28.01.2011_ | 10.01.2012 Heizé| 110 | 12650 | 2277 10373 1,20
_ 1101201z | 07.09.2012 Heizol 110 | 10745 | 1934 8811 1,21
08.09.2012 29.01.2013 | Heizol 1.10 ! 16309 | 2936 0 3374 | 074
30.01.2013 16.10.2013 EN— Hn_ajzﬁl ) L _1,10 I 10695 . i _ 1925 I 8770 1,21
10.11.2009 16.10.2013 I _Ifi[s_tandszuschlag 1,10 | 18677 5538 13140 1,00
_ | | —
A ! +
e e o ekl
i | |
Vergleichswerte Endenergie
MENAlEe [c| o | E| F | UCHEEE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermiltelten Vergleichswerte beziehen sich
\ . - - auf Gebdude, in denen Warme fur Heizung und
P & ¥ & & w i | im Geba i
,§’:$’ §n: §,’b Q",gg-,}fb fg _(%}. é’,;)@& M:‘Jnnwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
F oL = & 3 -
{5,‘? \):e f é‘%:g §-¢°? § qé'\ § é‘o Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
FLL &8 S€ §& & i 5 ; i
I e S G F S Go SF beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
& "‘S’ & o Feo dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
@ & ¥ & &8
.ég & £ & I3 Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mil
&Q & g)@m & f Kesselheizung zu erwarten ist.
4

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermitlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréBer ist als die
Wohnflache des Gebdudes. Der talséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andermnden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises ? siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
® gegebenenfalls auch Leerstandszuschisge, Warmwasser-oder Kihlpauschale in kWh ‘ EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus Rf 7
\]

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.0.4

S. 16 Alle Angaben basieren auf den vom Verkaufer zur Verfugung gestellten Informationen, insoweit ist eine
eigene Haftung fur deren Richtigkeit ausgeschlossen und Irrtum vorbehalten.
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